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OZET

Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan insaat taahhiit isletmeleri
iistlendikleri isler nedeniyle® elde ettikleri gelir, gider, kar veya =zarar
muhasebe kayitlarina almak zorundadirlar. Bu kayitlar ise TMS-11
standartlarina gore olusturulmaktadir.

TMS- 11 standardi ingaat sozlesmelerine iliskin gelir ve maliyetlerle
ilgili muhasebe uygulamasinin aciklamaktadir. Insaat sézlesmelerinin
muhasebelestirilmesinde temelde iki metot bulunmaktadir. Bunlar
Tamamlanmis Taahhiit metodu ve Tamamlanma Yiizdesi (Orani)
metodudur. Ancak TMS 11' “ e gore "Tamamlanma Yiizdesi" metodunu
tercih edilmektedir. Tiirkiye’deki vergi kanunlarina goére ise Tamamlanmis
Taahhiit Yontemi uygulanmaktadir.

Bu c¢alismanin amact TMS 11-ingaat sozlesmelerinin amag ve
kapsamini agiklamak ve tamamlama yilizdesi yontemine gore insaat
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili uygulamalara deginmektir.

Anahtar kelimeler: 1n§aat Muhasebesi,TMS 11,Tamamlanma Yiizdesi.

TMS11-COSTRUCTION CONTRACTS

ABSTRACT

Construction and contracting companies who are performing
construction and repair must take in accounting records because of their
income, expenses, profit or loss. These records are formed according to TMS-11
standarts.

TMS-11 standarts explain the cost of accounting practices which is
related to construction contracts. There are basically two methods for
accounting for consruction contracts. These are “ Completed Contract Method”
and “ Completion Percentage” methods. But, Completion Percentage is
preferred by TMS 11. According to the tax laws in Turkey, Completed Contract
Method are applied.

The aim of this study is to explain the purpose and scope of TMS 11
construction contracts and to address the application relates to the accounting
for construction contracts according to the percentage of completion method.
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GIRIS

insaat isletmeleri genelde insa faaliyeti ile ya kendi nam ve hesaplarina
yada baskalarinin nam ve hesaplarina mamul iiretmektedirler. Kendi nam ve
hesaplarina yapanlara yap sat isletmeleri adi verilirken, baskalarinin nam ve
hesabina bir s6zlesme ile yapan insaat isletmeleri ise insaat taahhiit isletmesi
olarak adlandirilmaktadir. Ozel insaat isletmelerinin muhasebe kayitlan tipik
bir liretim isletmesiyle aynit muameleyi gérmektedir. Ancak insaat taahhiit
isletmelerinin finansal nitelikli faaliyetlerinin muhasebelestirilmesi ve bunlarin
sonuglarinin vergilendirilmesi ise 6zel insaat isletmelerinden farklilasmaktadir.
Bu standardin iizerinde durdugu 6zellikli konu insaat s6zlesmeleri ile ilgili gelir
ve maliyetleri islemlerine yol gostermesidir. Ciinkii ingsaat islerinde
gerceklestirilen isin dogasi geregi, so6z konusu isin baslangici ile bitisinin farkli
donemlerde gerceklesmesi ve muhasebelestirme periyotlarini farkli dénemlere
dagitilmasidir. Bu ylizden ilk mesele insaat sozlesmelerindeki gelir ve
maliyetlerin hesaplama dénemlerinde isin yapildig1 donemlere paylastirilmasi
gerekmektedir (IFRS, 2014: www.ifrs.org).

1. TMS 11 STANDARTININ AMAC VE KAPSAMI
1.1. Standardin Amact:

Bu Standardin amaci insaat so6zlesmelerine konu olan gelir ve
maliyetlerle ilgili muhasebe uygulamasinin tamimlanmasidir. ingaat
sozlesmelerine konu olan islerin 6zelligi geregi, s6zlesme kapsamindaki isin
baslamasiyla tamamlanmasi farkli hesap dénemlerine girmektedir. Bu nedenle
insaat s6zlesmelerinde iliskin muhasebe uygulamasindaki esas konu, sézlesme
kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin insaat islerinin gerceklestirildigi
hesap donemlerine dagitilmasidir. Bu standart, s6zlesme gelir ve maliyetlerinin
gelir tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak gosterilecekleri konusun da
kavramsal bir ¢erceve’de belirtilen muhasebelestirme ilkelerini esas alir. Ayrica
Standart, anilan ilkelerin uygulanmasina yonelik bir yol gdsterici niteligindedir
(Agca, vd., 2009:251).

Standardin insaat s6zlesmeleri icin muhasebelestirmesindeki ilk gorevi
sozlesme gelirleri ve maliyetlerin dogru hesaplama periyotlarinda yapilmasidir.
Bu standardin amaci insaat sdzlesmeleri gelir ve maliyetlerinin uygun bir
kriterle rehberlik ederek taninmasi i¢indir ve yapilan insaat isleri i¢inde
sozlesme gelir ve maliyetlerinin gerceklestigi hesap donemlerine tahsisine
odaklanilir (Greuning v.,,h, vd : 265).

Standart da Asagidaki konular diizenlenmistir (Agca vd., 2009: 245)
Insaat s6zlesmelerinin Birlestirilmesi ve Béliimlenmesi

Sozlesme Geliri

Sozlesme Maliyetleri

Sozlesme Gelir ve Giderlerinin Muhasebelestirilmesi.

Beklenen Zararin Muhasebelestirilmesi.

Tahminlerdeki Degisiklikler

Kamuya A¢iklama ya iliskin Béliimlerden olusmaktadir.

2.2. Standardin Kapsami
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Bu standardin kapsami dahilindeki soézlesmeler ,yapilacak isin
baslandig1 tarih ile isin bitirildigi tarihin farkli hesap doénemlerinde oldugu
insaat s6zlesmeleridir (Boyraz, 2009:305).

Yap -islet -Devret ve Kendi Adina Yapilan insaatlar bu standardin
kapsami disinda kalmaktadir (Elitas, 2011: 95).

Bu standart yiiklenici isletmelerin finansal tablolarindaki insaat
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesinde uygulanir. Burada bahsedilen
ylklenici isletme insaat s6zlesmesine konu olan isi yapacak insaat isletmesidir.
Insaat sozlesmesi ise yine mevzuatimizda yillara yaygin insaat ve onlarin isleri
olarak ele alinmis konuyu ifade etmektedir. Zaten yillara yaygin yani genellikle
bir yildan fazla siiren is degilse hangi yontemi kullandiginin da bir énemi
yoktur. Ciinkii sézlesme konusu is ayni doénem icinde baslayip bitirilmis
olmaktadir. Buna gore kendi adina insaat yapip satan isletmeler bu standardin
kapsaminda degildirler. Standardin kapsamina giren insaat taahhiit islemleri
ise hizmet liretimi yapan isletmelerdir (Agca, vd., 2009: 253).

2. STANDARTLA iLGILI ACIKLAYICI TANIMLAR
2.1. Ingaat S6zlesmesi

Bir varligin veya olusturulacak bir tasarimin, teknolojisi ve
fonksiyonlar1 yada nihai amag¢ veya kullanim ac¢isindan birbiriyle yakindan
iligkili ya da birbirine bagimli birbiriyle baglantili bir grup varligin insasi i¢in
ona has olarak yapilmis bir s6zlesmedir (Akbulut, 2012:1161).

2.2. Sabit Fiyath S6zlesme

Yiiklenicinin sabit bir s6zlesme fiyatini veya tretim birimi basina belirgin
bir fiyat Kabul ettigi ancak belli kosullar altinda isin maliyetinin
giincellestirilmesiyle(eskalasyon) ilgili olan insaat s6zlesmeleridir (Kgk.gov.tr:
2014).

2.3. Maliyet Art1 S6zlesme

Yiikleniciye Kabul edilebilir yada tanimlanmis maliyetlerin iizerine belli bir
oran veya sabit bir tutar ilave edilerek tespit edilmektedir (TMS, 2009:329).

3. INSAAT SOZLESMELERI BOLUMLENMESI VE BIRLESTIRILMESI

Bir sozlesme birden fazla varligi kapsarken, her varligin insaati
sirasinda ayri bir insaat s6zlesmesi olarak Kabul goérecektir asagidaki kosullar
varken (EC, 2009:2):

Her bir varlik i¢in farkl teklif yapilmis olmasi

Her bir varligin farkli bir miizakereye konu olmasi ve yiiklenici ile
misterinin sézlesmenin her bir varlikla iligkili olan boliimiini Kabul yada
reddetme hakkinin bulunmasi
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Her bir varligin maliyetleri ve gelirleririnin birbirinden ayri bir sekilde
belirlenmesi.

Bu Standardin hikiimleri genellikle yapilacak her bir insaat
sozlesmesine ayr1 ayr1 uygulanmasini gerektirir. Ancak insaat taahhiit isleri ile
ilgili islemler bazen sadece tek bir sodzlesmede veya bazen de ayri ayri
sozlesmelerde ayrica belirtilmis birden fazla insaat isinin yapimini {istlenmis
olabilir yada s6z konusu is miisterinin secimine bagli olarak s6zlesme ye dahil
olan kapsamda veya sézlesmeye sonradan dahil edilen ek bir varligin yapilmasi
seklinde olabilir (Agca, vd., 2009:253).

Eger insaatin yapimini iistlenecek insaat taahhiit isletmesi birden ¢ok
varligin insasini icine alan bir soézlesme yapmis, fakat bu soézlesmedeki
yapilacak her bir varligin insaasi i¢in miisteriye ayri ayn teklif vermis, isletme
ile miisteri bu sozlesme dahilinde her bir varligin birbirinden ayrn
degerlendirilerek kabul veya reddedilebilecegi konusunda anlasmaya varmissa
ayrica bu s6zlesme kapsamindaki her bir isin maliyet ve gelirleri birbirinden
ayr1 tespit edilebiliyorsa bu isler ayni sozlesme igerisinde yer alsalar da
Birbirinden Bagimsiz insaat sozlesmeleri seklinde degerlendirmeye alinir
(Agca, vd., 2009:253).

Eger insaat taahhiit isletmesi bir veya birden daha fazla miisteri i¢in
birden fazla insaat isinin yapimini igeren bir grup sézlesme yapmis ancak bu
sozlesmeler grubu bir paket halinde degerlendiriliyorsa , bu soézlesmelerle
iistlenilen isler aslinda birbiri ile genel bir kar ortaklifina sahip tek bir projenin
birbiri ile ¢ok yakin iligkili parcalar: ise ve s6z konusu islerin birbiriyle ayni
anda veya belli bir siralamayla yapilmasi gerekiyorsa, bu sézlesmeler Tek Bir
Insaat Sozlesmesi olarak degerlendirilir (Agca, vd., 2009:253).

Eger Insaat taahhiit isletmesi miisterinin secimine bagh olarak ek bir
varligin insaasin1 konu edinen bir sdzlesme yapmis veya daha 6nce yaptig
sozlesme ilave bir varligin ingaasi icin farkhlastirilmis ise Ayri Bir insaat
Sozlesmesi olarak kabul edilir (TMS, 2009:330).

4. SOZLESME GELIRI

Yillara yaygin insaat soézlesmelerinde sdézlesme gelirinin ana unsuru
sozlesme bedelidir. Ancak sozlesmede yapilacak degisiklikler, ek ©6deme
talepleri ve tesvik 6demeleri de belirli kosullar altinda s6zlesme gelirine dahil
edilirler. O zaman sozlesme geliri su sekilde formilize edilir (Agca, vd.
2009:254)

SG= Baslangi¢ s6z. Bedeli +/- (varsa) Degisiklikler +/- (varsa) Ek
Odeme Talepleri +(varsa) tesvik 6demeleri

Sozlesme geliri asagidakileri igerir (TMS, 2009:331);

Sozlesmede baslangicta lizerinde anlasmaya varilmis bedel ve

Sozlesmeye konu isteki degisiklikler, ek 6deme talepleri ve tesvik
6demelerinden

Gelir olarak sonuglanmasi muhtemel olanlar ve

Giivenilir bicimde 6l¢iilebilenler

Sozlesme geliri 6lgiiliirken alinan veya alinacak olan hakedislerin
gercege uygun degeri olgiiliir. S6zlesme yapildig1 anda s6zlesme geliri sézlesme
bedeline esittir. Ancak sozlesme gelirinin o6lciilmesi gelecekteki olaylarin
sonuclarina bagh olarak cesitli belirsizliklerden etkilenir. Olaylar meydana
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geldikce ve belirsizlikler ¢coziimlendikce tahminlerin sik sik gézden gecirilmesi
gerekir. Bu nedenle s6zlesme geliri tutar1 donemden déneme artabilir veya
azalabilir (Akbulut, 2012:1161).

5. BASLANGIC SOZLESME BEDELI

Yiiklenici firma ile miisteri arasinda isin baslangicinda tzerinde
anlasmaya varilmis bedel (Agca, vd., 2009:254).

Degisiklikler: sozlesme kapsamindaki insa edilecek varligin 6zellikleri,
tasarimi ve sozlesme siiresinin baslangicta lizerinde anlasilanlardan
farklilastirilmas1 gibi amaglarla verilen talimatlardir. Degisiklik sdzlesme
gelirinde bir artis veya azalisa neden olabilir. Degisiklikten kaynaklanan
tutarlar, miisterinin degisikligi ve degisiklikten kaynaklanan gelir artisinin
muhtemel olmasi ve gelir tutarinin giivenilir bicimde 6l¢iilebildigi durumlarda
sozlesme gelirine dahil edilir (TMS, 2009:33).

Ek 6deme talepleri: Yiiklenicinin misteriden veya bir baska taraftan
tahsil etmeyi talep ettigi, s6zlesme fiyatina dahil edilmemis maliyetlerdir. Ek
O6deme talebi, drnegin miisterinin neden oldugu gecikmelerden, 6zelliklerdeki
yada tasarimdaki hatalardan ve degisikliklerden ve sozlesmeye konu iste
yapilan sozlesme siiresindeki ihtilafli degisikliklerden ortaya ¢ikabilir. Ek
O6deme taleplerinden kaynaklanan gelir tutarlarinin o6lg¢iilmesi biyiik ol¢tide
belirsizlige konu olup, ¢ogu kez miizakerelerin sonucuna dayanmaktadir. Bu
nedenle ek ddeme talepleri s6zlesme gelirine ancak asagidaki durumlar
mevcutsa dahil edilir (Agca, vd., 2009:254). Miizakerelerin ek édeme talebini
kabul etmesini muhtemel kilan olumlu bir asamaya ulagsmasi. Miisteri
tarafindan kabul edilmesi muhtemel olan tutarin giivenilir bigcimde
oOlciilebilmesi

Tesvik ddemeleri: yiiklenicinin miisteriden yada bir baska taraftan
tahsil etmeyi talep ettigi, sozlesme fiyatina ilave edilememis maliyetleri igerir.
Onceden Belirlenmis basar1 standartlarinin yakalanmasi yada bunun iizerine
¢ikilmasi durumunda yiikleniciye 6denen ek tutardir. s6zlesmeye konu isin
belirlenmis basar1 standartlarina ulasilmasi veya asilmasini muhtemel kilacak
diizeyde ilerlemis oldugu ve tesvik 6demesi tutarinin giivenilir bigcimde
olciilebildigi durumlarda sozlesme gelirine dahil edilir (TMS, 2009:332).

6. SOZLESME MALIYETI

Sozlesme maliyetleri; Bir s6zlesmeye taraf olunmasindan sézlesmenin
nihai olarak tamamlanmasina kadar gecen siirede o s6zlesmeye yiiklenebilecek
olan maliyetlerdir. Buna gore insaat so6zlesmesinin maliyeti asagidaki
unsurlardan olusmaktadir (Agca, vd., 2009:255).

Belli bir sdzlesmeyle dogrudan iligkili maliyetler

Genel olarak sozlesme kapsamindaki iliskisi kurulabilen ve belli bir
sozlesmeye yiiklenebilecek olan maliyetler

Sozlesme hiikiimlerine gore ozellikle miisteriye yiiklenebilecek olan
diger maliyetler
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Genel olarak sozlesme kapsamindaki iliskisi kurulabilen ve belli bir
sozlesmeye yliklenebilecek olan maliyetler (Agca, vd., 2009:256);

Sigorta

Belli bir s6zlesmeyle dogrudan iliskisi kurulamayan tasarim ve teknik
destek hizmetleri maliyeti

Insaat genel giderleri

Sozlesme hiikiimlerine gore 6zellikle miisteriye yiiklenebilecek olan
diger maliyetler tanimlanmis bazi genel yonetim giderleri ile gelistirme
maliyetlerini igerir (TMS, 2009:333).

Sozlesmeye konu isle iliskisi kurulamayan veya bir so6zlesmeye
yuklenemeyen

Sozlesmede geri ddenecek gider olarak belirtilmemis genel yonetim
giderleri

Satis maliyetleri

Sozlesmede gider olarak belirtilmemis arastirma ve gelistirme
maliyetleri

Belli bir s6zlesme kapsaminda islerde kullanilmayan atil tesis ve
techizat amortismani.

Belirli Bir S6zlesmeyle dogrudan iliskili maliyetler asagidakileri kapsar
(TMS, 2009:332);

Gozetim dahil insaat alani iscilik maliyetleri

Yapilacak insaatte kullanilacak malzeme maliyetleri

Insaatte kullanilan tesis ve makinelarin amortismani

Tesis makine ve malzemelerin insaat bolgesine getirilmesi ve buradan
tasinmast ile ilgili tasinma maliyetleri

Tesis ve makine kitalama maliyetleri

Sozlesme ile dogrudan iliskili tasarim ve teknik destek hizmeti
maliyetleri

Tahmini garanti maliyetleri dahil olmak lizere garanti kapsaminda
yapilan isler ve biiyiik onarimlara iliskin 6ngortilen maliyetler

Ugiincii kisilerin 6deme talepleri

Bu maliyetler sozlesme gelirine dahil edilmemis o6rnegin, kalinti
malzeme satis1 ve sozlesmeye bahsi gecen isin bitiminde tesis ve techizatin
satimi ile saglanan gelirler gibi (TMS, 2009:333).

7. SOZLESME GELIR, MALIYET VE GIDERLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

Standarda gore, bir insaat sézlesmesinin sonucu giivenilir bicimde
ongoriilebiliyorsa, insaata ilgili gelir ve maliyetler bilango giinii itibariyle
sozlesmeye konu isin tamamlanma asamasi esas alinarak, gelir ve giderler
olarak finansal tablolara gecirilir. insaat sdzlesmesiyle ilgili olas1 zararlar ise
dogrudan gider olarak muhasebe kayitlarina girilir (TMS, 2009:334).

Asagidaki bahsi gecen sartlarin hepsi mevcutsa bu insaat s6zlesmesinin
sonucu giivenilir bicimde tahmin edilebilir (Agca, 2009: 258)

Eger yapilan s6zlesme Sabit Fiyath bir s6zlesme ise:

a) Toplam elde edilecek s6zlesme gelirinin giivenilir sekilde dl¢iilmesi

b) Sozlesmeye ilgili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi
olmasi,
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c) Sozlesme konusu isin tamamlanmasi i¢in ihtiya¢ duyulan insaat
maliyetleri ile isin tamamlanma asamasinin bilango giintinde giivenilir sekilde
tespit edilmesi.

d) Sozlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin acik¢a
belirlenebilmesi ve giivenilir bicimde 6dlciilebilir olmasi sonucu, katlanilan fiili
insaat maliyetlerinin dnceki tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi.

Eger yapilan s6zlesme Maliyet art1 seklinde bir s6zlesme ise ve:

Sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde
edilmesinin muhtemel olmasi;

Sozlesmeye yliklenebilecek insaat maliyetlerinin, geri tahsil edilebilir
nitelikte olsun veya olmasi, ac¢ikca belirlenebilmesi ve giivenilir bicimde
o6lciilebilmesi.

Gibi kosullarin Tamami mevcutsa bu insaat sézlesmesinin sonucu
giivenilir bicimde tahmin edilebilir.

Yillara yaygin insaat soOzlesmelerinin muhasebelestirilmesinde,
“tamamlanma yontemi” ve “ tamamlanma ytlizdesi yontemi” olmak tzere iki
genel yontemin kullanildigi gériilmektedir. Ulkemizde de uygulanan ve bir
manada Gelir Vergisi Kanunun 44. Maddesi zorlamasi ile uygulanan
tamamlanmis s6zlesme yontemine gore, sozlesme konusu ise iliskin kar veya
zarar isin bitimine kadar tespit edilmemektedir. Bu yontemle yapilan insaat
isine iliskin maliyetler bilangonun aktifinde elde edilen hak edisler ise
bilangonun pasifinde bulunmakta ve isin bitim tarihine kadar bekletilmektedir.
Isin baglama ve bitim tarihleri ise isyeri teslim tutanagi ve gecici kabul tutanag
ile tespit edilmektedir (Acar, 2013:25).

Yillara yaygin insaat islerinin muhasebelestirilmesinde en 6nemli konu
farkli donemlerde tahsil edilen hak edilislerin yapilan giderlerin ve
maliyetlerinde hangi donemlerinde muhasebelestirilecegi ve bunlara bagh
olarak da s6z konusu ise ait kar yada zararin hangi hesap déneminde ortaya
¢ikmis sayilacagl ve vergilendirilecegidir. Uluslararasi alanda s6z konusu konu
ile ilgili iki yaklasim vardir (Adrian ve Adrian, 2006:47-48).

Tamamlanmis sézlesme (Completed contract) yontemi

Tamamlanma yiizdesi (Percentage of completion) yontemi

7.1. Tamamlanmis S6zlesme Yéontemi

Sozlesmeye konu olarak ortaya cikan yillara yaygin insaat isinden
kaynaklanan gelir, maliyet, gider ve karin (zararin) kayitlara alinmasi i¢in s6z
konusu isin tamamen yada biiylik oraninin bitirilmis olmasi1 gerekmektedir.
Sozlesme ile ilgili maliyet ve gelirlerin makul bir bicimde takip edilemedigi
zamanlarda bu yontem en iyi yontemdir. Ancak bu yéntem muhasebenin
donemsellik ve tahakkuk kavramlari ile ters diismektedir. Yontem
kullanildiginda her dénemin gelir ve gideri gerceklestirildigi donem kayitlara
alinmamakta ve dénem sonucu ile ilgili saglhkli bir degerlendirme yapmak
zorlasmaktad: (Karyagdi, 2009:109). Tamamlanmis taahhiit ydnteminin
tamamlanma ylizdesi yontemine gore olumsuz yani, birden fazla yil devam
eden donemsel insaat gelir ve giderlerinin raporalnmamasidir (Bragg,
2010:27).
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7.2. Tamamlanma Yiizdesi Yontemi

Yillara yaygin insaat taahhiit islerinde is ilerledikce gelirinde olustugu
esasl1 s06z konusudur (Epstein ve Jermakowicz, 2010:289).

Finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde
sozlesmenin tamamlanma asamasinin baz alinmasi tamamlanma yiizdesi
yontemi olarak adlandirilir. bu yontemde s6zlesme geliri, ulagilan tamamlanma
asamasina kadar katlanilan insaat maliyetleriyle eslestirilerek, bitirilen isle
orantili gelir, gider ve karin raporlanmasi saglanir. bu yontem, ilgili donemde
sozlesme kapsamindaki isin agamasi ve isteki ilerleme konusunda yararh bilgi
saglar ( TMS, 2009:334).

En fazla kullanilan degerleme yontemi maliyetlere bagl olan (cost to -
cost basis) hesaplanan tamamlanma  yiizdesi yontemi  olarak
ongorilmektedir(Keieso vd., 2010: 968). Tamamlanma yiizdesi yontemi, insaat
maliyetleri ve giderlerinin tahakkuk esas1 temeline gore kayitlara alinmasini ve
donemsel olarak sonug¢ hesaplarina yansitilmasi islevini gormektedir(Alagoz,
2009: 4). Bu ydontemin uygulanmasinda bilangonun varlik béliimiinde stoklar
grubu altinda her bir sdzlesme i¢in ayr1 bir hesap acilir (devam eden isler
(work in progress) ve ya devam eden insaat (construction in progress)) ve
sozlesme ile ilgili tim harcamalar bu varlik hesabinda izlenir ( Epstein ve
Mirza, 2005:182).

Tamamlanma yiizdesi yonteminde, s6zlesme dénemi boyunca saticini
performansi hakkinda bilgi saglanirken, tamamlanmis sézlesme yonteminde ise
sozlesme tamamlandiginda tiim kar raporlanmaktadir. Tamamlanma yiizdesi
yontemi temeli ne dayanarak halihazirdaki performans finansal tablolara
yansitilirken, tamamlanmis sézlesme yonteminde ise nispeten yansitilir. Ancak
sozlesmenin vadesinin uzunlugu kisaldikg¢a, bu iki yontem arasindaki muhasebe
farkliliklarida diismektedir. Bu yiizden isletmeler, tamamlanma yiizdesi
yonteminde sozlesme gelirlerinin muhasebeye yansitilmasinda o6nemli
farkhiliklar olmadigl icin kisa vadeli s6zlesmeler de tamamlanmis sozlesme
yontemini tercih etmektedir (Stickney vd., 2010: 340).

Bir s6zlesmenin tamamlanma asamasi ¢esitli yollarla belirlenebilir.
Yiiklenici isletme, yapilan isi giivenilir bicimde o6l¢cen yontemi kullanir.
sozlesmenin niteligine bagh olarak, su ii¢ yontemden birini kullanabilecegini
belirtmektedir ( Agca, 2009:260).

a) Bugiline kadar yapilan isle ilgili katlanilan s6zlesme maliyetlerinin
ongoriilen toplam insaat maliyetlerine orani (Agca, 2009:260).

b) Yapilan ise iligskin incelemeler; veya

c) Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani.

Standartdaki tanim dogrultusunda maliyeti temel alarak su sekilde
formiile edilebilir.

Tam.Yiizdesi= O tarihe kadar gerceklesen maliyet /o tarihe kadar
gerceklesen maliyet +isin bitirilmesi i¢in gereken maliyet.
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8. SOZLESME GELIR VE GIDERLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

International Accounting Standards Board (IASB) tarafindan insaat
sozlesmeleri olarak adlandirillan ve Tiirkiye muhasebe standartlar1 kurulu
tarafindanda yayinlanmis bulunan TMS 11 standartinin yapiminin genelde
uzun siireye yayilmasi ve yapinin baskasina ait olmasi nedenlerinden dolay1
miisteri adina ve hesabina yapilan ve yapimi bir hesap déneminden daha uzun
sliren yillara yaygin yapim sozlesmeleri sozlesme gelir ve maliyetlerinin gelir
tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak gosterilecekleri hususunda
kavramsal bir ¢ercevede sunulan muhasebelestirme ilkeleri esas alinmaktadir
(Yereli, vd., 2011:118).

Bu ¢ercevede standart TMS11 madde 5 (Yereli, vd., 2011:118).

Bir varligin insasiyla direkt ilgili hizmetlerin verilmesine yo6nelik
ornegin, proje yoneticileri ve mimarlarin hizmet s6zlesmeleri

Varliklarin yikim ya da diizenlenmesi ile varliklarin yikimi sonrasi
cevre diizenlemesine yonelik s6zlesmeleri kapsamaktadir.

Ulkemizde yillara yaygin insaat ve onarim islerinden elde edilen gelir,
maliyet ve giderlerin muhasebelestririlmesi ve karin (zararin) tespiti
Tamamlanmis soézlesme yontemine gore yuriitilmektedir. Bu ydntem
dogrultusunda iilkemizde yillara yaygin her bir insaat ve onarim isinde ortaya
cikan maliyetler ve hakedisler i¢in ayr1 hesaplar agilmakta (170-177 kodlu
yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri ve 350-357 kodlu yillara yaygin
insaat ve onarim hakedis Bedelleri hesaplar1) bu hesaplar isin bitimi ile
sirasiyla 622 satilan hizmet maliyeti ve 600 yurt ici satislar hesaplarina, bu
tutarlarda 690 Donem kar1 veya Zarari hesabina aktarilarak donem kari veya
zararl tespit edilmektedir (Agca, 2009:262).

Standarda gore ; Tamamlanma yiizdesi yontemine gore ise yillara
yaygin insaat ve onarim isinden kaynaklanan gelir ve giderler isin siirdigii her
donem ayr1 ayr1 tespit edilip kayit altina alinmakta, dolayisiyla isin siirdiigi her
dénem icin kar - zarar finansal tablolara yansitilabilmektedir. Bu yontemde her
bir s6zlesme icin maliyetlerin ve hakedislerin izlendigi hesaplar yer almaktadir.
Bu hesaplarin kullanimi ve dénem sonunda gelir, gider ve karin(zararin)
muhasebelestirilmesinde temel olarak iki farkli yaklasim s6z konusudur (Agca,
2009:260).

Yaklasimin ilkinde; soézlesme maliyetleri iilkemizdeki uygulamaya
benzer bir sekilde Devam Eden isler (Work in progcess) isimli hesapta, bu
sozlesmeye konu olan hakedisler ise Sozlesme Hakedisleri (Billing on
Contracts) adll hesapta takip edilir. Devam Eden Isler hesabinda yer alan
doneme iliskin maliyetler her bir donem bitiminde Kazanilmis Gelirin Maliyeti
(Cost of Revenues Earned) adli hesaba, S6zlesme Hakedisleri hesabinda yer
alan tutarlar ise Kazanilmis So6zlesme Gelirleri( Contract Revenues Earned)
hesabina aktarilir ve kar- zarar miktari elde edilir. Eger o donemdeki sézlesme
maliyetleri ile 0 donemdeki s6zlesmeden elde edilen kar toplami hakedisler
toplamindan fazla ise aradaki fark bir alacak seklinde cari varliklarda
Tamamlanmayan Sézlesmelerde Maliyetler ve Tahmini Karlarin Hakedisleri
Asan Kismi adi altinda anlagsma yapilan miisteriden bir alacak olarak hesap
kayd1 yapilir (Agca, 2009:262).
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Eger o donem hak edisleri, o donem so6zlesme maliyetleri ve kar
toplamindan fazla ise aradaki fark cari bor¢larda Tamamlanmayan
Sozlesmelerde Hakedislerin Maliyetler ve Tahmini Karlari Asan Kismi adi
altinda miisteriye bir borg olarak kaydedilir (Agca, 2009:262).

Ornek:

Isletme tamamlanmasi 2 yil siirecek is ham insaa edilmesi icin
miisterisi ile s6zlesme imzalamistir. S6zlesme bedeli 1.000.000 TL, s6zlesmenin
dngériillen maliyeti ise 750.000 TL dir. Isletme ilk yil 337.500 TL maliyete
katlanmis ve miisteriye

Varsayim [: 400.000 TL hakedis bedelini fatura etmis,miisteri bu
tutarin tamamini nakden 6demistir (Agca, 2009:262).

Varsayim II: 500.000 TL hakedis bedeli fatura edilmis, miisteri bu
tutarin tamamini nakden 6demistir.

Tamamlanma ytlizdesi= O tarihe kadar ger¢eklesen maliyet /o tarihe
kadar gerceklesen maliyet +isin bitirilmesi icin gereken maliyet

Cozim:

TY=337.500 / 337.500 + 412.500 = 0.45

TY= %45

Dénem Geliri: TY x Soézlesme Bedeli - Daha Once Kayda alinan
sozlesme geliri

=0.45x1.000.000 -0

=450.000 TL

Dénem Gideri= TY x Tahmini Toplam Sézlesme Maliyeti - Daha Once
Kayda Alinan Sozlesme Gideri

=0.45x750.000 TL-0

=337.500 TL

I1k Y11 Kari= 450.000 - 337.500 = 112.500 TL

Varsayim 1: 400.000 TL Hakedis:

flk y1l kayitlan (vergiler ve diger kesintiler dikkate alinmamustir):

Sozlesme icin 0 dénem yapilan maliyet : 337.500 TL

0 donem elde edilen kar :112.500 TL

Toplam :450.000 TL

Zarar :0

0 d6énem fatura edilmis hakedis tutar1: 400.000 TL

Toplam :400.000 TL

Miisteriden briit alacak tutari :450.000- 400.000 =50.000 TL

Muhasebe Kaydi:

Devam eden isler 337.500

Kasa Borg¢lar 337.500
400.000

Kasa 400.000

Sozlesme Hakedisleri
337.500

Kazanilmis Gelirin Maliyeti 337.500

Devam Eden Isler 400.000
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Sozlesme Hakedisleri

Tamamlanmayan Sozlesmelerde
Maliyet ve Tahmini Kararlarin

50.000

Hakedisleri Asan Kismi
Kazanilmis 450.000
Sozlesme Gelirleri
Bilango ve Gelir Tablosu:
Gelir Tablosu
Kazanilmis Sozlesme Gelirleri 450.000
Kazanilmis Gelirin Maliyeti (337.500)
Biirtiit Kar 112.500
Varliklar Bilanco
Donen Varliklar
Tamamlanmayan Sozlesmelerde
Maliyet ve Tahmini Kararlarin
Hakedisleri Asan Kismi :50.0000TL
Varsayim II: 500.000 TL Hakedis
Zarar 0TL
0 donem fatura edilmis hakedis tutar1 :500.000 TL
Toplam :500.000 TL
Sozlesme icin o déonem yapilan maliyet : 337.500 TL
0 dénem elde edilen kar : 112.500 TL
Toplam : 450.000 TL
Miisteriye briit borg tutar: :500.000- 450.000
=50.000 TL
Muhasebe Kaydi:
Devam eden isler 337.500
Kasa Borg¢lar 337.500
500.000
Kasa 500.000
Sozlesme Hakedisleri 337.500
Kazanilmis Gelirin Maliyeti 337.500
Devam Eden isler
500.000
Sozlesme Hakedisleri
Tamamlanmayan 50.000
Sozlesmelerde 450.000
Hakedislerin Maliyetler ve
Tahmini Kararlar1 Asan Kismi
Kazanilmis Sozlesme Gelirleri
Bilango ve Gelir Tablosu: II. Varsayim
Gelir Tablosu
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Kazanilmis S6zlesme Gelirleri 450.000

Kazanilmis Gelirin Maliyeti (337.500)
Biiriit Kar 112.500
Varliklar Bilanco

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Tamamlanmayan Soézlesmelerde

Hakedislerin Maliyetler ve Tahmini

Kararlar1 Asan Kismi 50.0000

Ornek 2 :

Bir Isletme iic donemde tamamlayacag bir insaat isi icin 800.000 TL
maliyet bedeli belirlemis olup, s6zlesme bedeli ise 1000.000 TL dir. Isletme I.
dénemde 200.000 TL si maliyet, [l.donemde ise 600.000 toplam maliyet
tiitketmistir. Buna gore isletmenin I. ve II. Dénem gelirirni Tamamlanma ytizdesi
yontemine gore hesaplayiniz (Elitas, 2011: 101).
[.DOnem:

Tiiketilen Donem Gideri (%) = 200.000 /800.000 = %25

Doénem Geliri= 1000.000*%25=250.000 TL dur.

II: Donem:

Doneme isabet eden gider= 600.000- 200.000 =400.000 TL

Tiiketilen Dénem Gideri (%) =400.000/800.000=%50

Dénem Geliri= 1000.000* %50=500.000 TL

Ornek Uygulama:

insaat isletmelerinde teorik ve pratik anlamda yer alan maliyet,

yansitma, hasilat yazma ve is bitiminde yapilacak kayitlar Muhasebe Sistemi
uygulama Genel Tebligi ile TMS 11 Standardina Goére kiyaslamali olarak
kayitlarin nasil yapilacagina iliskin 6rnek asagida verilmistir.

Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligine Gore:

740 Hizmet Uretim Maliyeti XXX
HS.
XXX
100 Kasa HS.

Maliyet Kaydi

170 Yillara Yaygin INS. Ve XXX
Onarim MLY. HS
741 Hizmet Uretim MLY. XXX
Yanstma HS

Yansitma Kaydi

100 Kasa Hs. XXX
350 Projesi Yillara Yaygin INS.
Ve Onarim HAk Edis Bedelleri XXX

HAsilat KAydi
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350 Projesi Yillara Yaygin INS. XXX
Ve Onarim HAk Edis Bedelleri

600 Yurt I¢i Satislar HS. XXX
Satis Kaydi
622 Satilan Hizmet Maliyeti XXX

HS. XXX

350 Projesi Yillara Yaygin INS.
Ve Onarim Hak Edis Bedelleri

Maliyet Kaydi
Benzer bir akis1 TMS/TFRS acisindan yapacak olursak kayitlar soyle olacaktir.
740 Hizmet Uretim MLY. HS. XXX
100 Kasa HS. XXX
Maliyet Kaydi

170 Yillara Yaygin INS. Ve XXX
Onarim MLY. HS
741 Hizmet Uretim MLY. XXX
Yanstma HS

Yansitma Kaydi

100 Kasa Hs. XXX
350 Projesi Yillara Yaygin iNS.
Ve Onarim HAk Edis Bedelleri XXX

HAsilat KAydi

170 Yillara Yaygin INS. Ve Xxx
Onarim MLY. HS
622 Satilan Hizmet MLYT.HS XXX
600 Yurt I¢i Satislar Hs. 2XXX

Satis Kaydi

350 Projesi Yillara Yaygin INS. XXX
Ve Onarim HAk Edis Bedelleri
170 Yillara Yaygin INS. Ve
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Onarim MLY. HS XXX

Maliyet Kaydi

Ikinci Yaklasima gore; sozlesme maliyetlerinin ve hakedislerin
izlenmesi ilk yaklasima benzer sekilde yapilir. sdzlesme maliyetleri stoklar
bashig1 ad1 altinda Devam Eden Insaat (Construction in progress) isimli hesapta,
s6zlesme hakedisleri ise Ilk yaklasimda oldugu gibi Sézlesme Hakedisleri
(Billings on contracts) isimli hesapta toplanir. Bu yaklasim diger yaklasimdan
doénem sonu yapilan islemler acgisindan farklilasir. Donem sonunda sézlesme
hakedisleri ve s6zlesme maliyetlerini izlemekte kullanilan hesaplar muhafaza
edilmekte, ileriye dontik kalan veren bu hesaplar sézlesmenin tamamlandigi
yiin sonunda mahsuplastirilmaktadir. bu yaklasimla ilgili donem maliyetleri
dogrudan Kazanilmis Gelirin Maliyeti, ilgili donem soézlesme gelirleri ise yine
dogrudan Kazanilmis Soézlesme Gelirleri isimli sonu¢ hesaplarina
kaydedilmektedir. Ilaveten o doénem elde edilen kar tutar1 , ilk yaklasimdan
farkli olarak , Devam Eden insaat isimli hesaba kaydedilir (Agca, 2009: 262)

9. BEKLENEN ZARARIN MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin bir insaat sézlesmesi devam ederken iki tiirlii zarar
durumu ile karsilasilabilir

o Karli bir s6zlesmede cari donemde ortaya ¢ikan zarar,

o Karli olmayan bir s6zlesmede cari donemde ortaya ¢ikan zarar (Keiso
ve Weygandt, 1998: 981).

Toplam so6zlesme maliyetlerinin toplam soézlesme gelirini asmasi
muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir.

e Boyle bir zarar tutari asagidakilerden bagimsiz olarak saptanir:

o S6zlesme konusu ise baslanmis olsun olmasin

o Sozlesme konusu isin tamamlanma asamasi; veya

9.madde uyarinca ayr1 bir insaat sézlesmesi olarak degerlendirilmeyen
diger sozlesmelerden beklenen kar tutari.

10. TAHMINLERDEKI DEGISIKLIKLER

Tamamlanma ylizdesi yontemi her hesap déneminde s6zlesme geliri ve
sozlesme maliyetlerine iliskin cari tahminlere birikimli olarak uygulanir. Bu
nedenle, s6zlesme geliri veya sodzlesme maliyetlerine iliskin tahminlerdeki
degisikligin  etkisi, muhasebe tahminlerindeki bir degisiklik olarak
muhasebelestirilir.(TMS8), degistirilen tahminler degiskenligin yapildig:
dénemin gelir tablosuna yansitilan gelir ve gider tutarlarinin belirlenmesinde
ve izleyen donemlerde kullanilir (TMS, 2009:337).
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11. KAMUYA ACIKLANACAK BILGILER

Yillara yaygin bir insaat sézlesmesine bagli olarak insa faaliyetinde
bulunan yiiklenici isletme (Agca, 2009: 281).

Donem geliri olarak finansal tablolara yansitilan sézlesme geliri tutari,

Bu gelirinin saptanmasinda kullanilan ydntemleri ve

Sozlesmeye konu devam eden isleri in tamamlanma asamasinin
saptanmasinda kullanilan yéntemleri finansal tablolara ilave olarak kamuya
aciklar

Bir isletme bilan¢o tarihinde devam eden sozlesmelere iliskin olarak
ise;

a) Bilanco tarihine kadar katlanilan maliyetler ile finansol tablolara
yansitilan karlarin (kaydedilmis karlar diisiildiikten sonra kalan)toplam tutari,

b) Alinan avanslarin tutari ve

c) Hakedisler iizerinden teminat olarak alikonulan tutarlarn tek tek
aciklamak zorundadir.

SONUC

Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan ingaat taahhiit isletmeleri
iistlendikleri isler nedeniyle elde ettikleri gelir, gider ve karile zarar1 muhasebe
kayitlarina almak icin Tamamlanmis So6zlesme ve Tamamlanma yiizdesi
yontemlerini kullanmaktadirlar.

Soz konusu sozlesmelerle ilgili maliyet ve gelirlerin Kabul edilebilir bir
sekilde izlenemedigi sartlarda Tamamlanmamis Sozlesme yontemi en iyi
yontemdir. Bu yontemde s6zlesmeden elde edilen gelir, gider ve nihayetinde
kar ve zarar isin tamamlandig1 yil belirlenmekte ve 6decek vergi takip eden
yilda 6denmektedir (Agca, 2009: 282).

Tamamlanma Yiizdesi ise sozlesmenin sonucunun giivenilir bir
bicimde 0Ongoriiliildiigli durumlarda kullanilan bir yéntem olarak
gorilmektedir. Bu yo6ntemde isletmenin iistlendigi yillara yaygin insaat
sozlemelerine iliskin gelir ve maliyetler ve bunun la iligkili kar ve zararim
finansal tablolarda sunmasi olasidir. Tamamlanma yiizdesi yonteminde olusan
maliyet gelir ve zararlar yapilan isin oranini giivenilir bir bicimde 6l¢iimi ile
her yila gerceklestigi olciide yansitilmaktadir. Tamamlanma yilizdesi yontemi
insaat s6zlesmeleri icin tek gecerli yontem olarak Kabul gormektedir.
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