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ABSTRACT

Purpose- In this research paper, it is aimed to determine the tourism potential of North Aegean Region’s one of the most important tourism
attraction where are Ayvalik and its region under the scrutiny of scientific data, and which level guesthouse business is at. For that purpose,
the historical culturel and natural wonders of Ayvalik and its neighborhood where convey characteristic qualities of region as well as the
guesthouse business conducted in the traditional architectural style Ayvalik-Cunda houses of region were covered.

Methodolgy- While this research was being conducted, 636 customer in total from web sites of operators of Turkey’s holiday and
accommodation advisors which are an important source of information nowadays were studied. From those, customer reviews under titles
of architectural styls, price cleanliness, breakfast, location, reception and service, home atmosphere for every hostel (guesthouse) were
compared respectively and most featured titles of customer reviews were selected as a title.

Findings-Under the scope of the research, which of things that were served on questhouse business conducted in central Ayvalik and Cunda
Island on traditional Ayvalik houses which have characteristic of old Roman architecture have an effect on customer choice and satisfaction
were studied. Under the direction of data gained from both research on Central Ayvalik and Cunda Island; it has been seen that in preferences
of customers in Central Ayvalik, primarily the liking of cleanliness and breakfast, but as for customers in Cunda Island, primarily the liking of
reception and location came into prominence.

Conclusion- In Ayvalik, the demand for existing traditional architecture style questhouse business has crucial function and potential in
creating value. Accordingly, to be able to leave the legacy of traditional Ayvalik houses to next generations the rebuilding of abandoned
“protected areas”, rendering old houses usable and adistinctive tourism policy by introducing Ayvalik’s historical and cultural values and
spatial disparities are recommended.

Keywords: Ayvalik, tourism, tourists, guesthouse business, traditional Ayvalik houses.

JEL Codes:

KONUKEVi iSLETMECILiGi: AYVALIK BOLGESI iCiN BiR ARASTIRMA

OZET

Amag- Bu makalede; son yillarda deniz, kum, giines turizmi disinda 6zellikle tarihi ve dogal guizellikleriyle de dikkat ceken Kuzey Ege Bolgesi’nin, 6nemli turizm
merkezlerinden biri olan Ayvalik ve gevresinin turizm potansiyelini bilimsel veriler 15181 altinda konukevi isletmeciliginin ne diizeyde oldugunun tespit edilmesi
amaglanmistir. Bunun igin bolgenin karakteristik 6zelliklerini yansitan Ayvalik ve gevresinde bulunan tarihi, kilturel, dogal guzelliklerinin yani sira bolge de
geleneksel mimari tarzindaki Ayvalik-Cunda evlerinde yapilan konukevi isletmeciligi ele alinmistir. Bu baglamda amag, konukevi isletmeciliginde sunulan
hizmetlerden hangilerinin musteri tercihini ve memnuniyetini etkilediginin arastirilmasidir.

Yontem- Bu calisma yapilirken giintimiizde 6nemli bir bilgi kaynagi olan Tirkiye'nin tatil ve konaklama rehberi operatdrlerinin web siteleri sayfalarindan toplam
636 musteri incelenmistir. Bunlardan mimari tarzlari, fiyat, temizlik, kahvalti, lokasyon, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi basliklari altindaki, konuk gorusleri
her pansiyon (konukevi) igin ayri ayri karsilastirilmis konuk yorumlarinda en ¢ok 6ne gikan konular baslik olarak segilmistir.

Bulgular- Calisma kapsaminda Ayvalik merkez ve Cunda Adasindaki eski Rum mimari yapisi 6zelligini tasiyan geleneksel Ayvalik evlerinde yapilan konukevi
isletmeciliginde sunulan hizmetlerden hangilerinin musteri tercihini ve memnuniyetini etkiledigi arastirlmistir. Ayvallk Merkez ve Cunda Adasindaki
konukevlerinde yapilan her iki galismada elde edilen toplam veriler dogrultusunda; Ayvalik merkezindeki konuklarin tercihlerinde éncelikli olarak temizlik ve
kahvalti, Cunda adasinda konaklayanlarin ise karsilama ve lokasyon begenilerinin 6ne giktig gorilmustar.

Sonug- Ayvalik’ta mevcut geleneksel mimari tarzindaki konukevi isletmelerine olan talep alternatif turizmde deger yaratmada 6nemli bir isleve ve potansiyele
sahiptir. Bu dogrultuda Geleneksel Ayvalik evlerinin sonraki kusaklara miras birakilabilmesi igin terk edilen "sit" lerin yeniden insa edilmesi, eski binalarin
kullanilabilir hale getirilmesi ve ayni zamanda Ayvalik’in tarihi ve kultiirel degerleri ve mekansal farkhliklarinin 6ne gikarilarak kendine 6zgu kentsel bir turizm
politikasi 6nerilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Ayvalik, turizm, turist, konukevi isletmeleri, geleneksel Ayvalik evleri.
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1.GiRiS

Globallegen diinyada turizm trendlerinde yenilik ve gesitlilik talebi hizla artmaktadir. Giinimiiz turizminde; deniz, kum ve glinesin yerine
inang, kaltur, tarih, kongre, yatcilik, yelken, sorf, su alti dalig, gastronomi termal, kis, golf, eko-turizm, yayla ve fuar turizm gesitleri 6n plana
¢ikmaktadir. Mevsimlik seyahatler yerine tim yili kapsayan turizm hareketlerinin hizla gelismekte oldugu gorilmektedir. Yeni turizm
hareketleri agisindan kentlerin kendilerine 6zgii ydresel mimarisi de bir turizm olgusu olarak 6n plana gikmaktadir.

Kalttr ve Turizm Bakanhgi verilerine gore Ayvalik turistik tesislerinde 2017 yilinda Balikesir’in ilgeleri arasinda, yerli 108.214, yabanci 75.591
olmak lzere toplamda 183.805 en fazla turist agirlayan ilgesi olmustur. Turistlerin bu bolgeleri tercih etme nedenleri; Tarihi kilttrel kimligi,
dogal guizellikleri, turizm gesitliligi, ekonomik ve otantik geleneksel Rum ve tas evi mimarisindeki konukevleri (pansiyon) ve butik otelleridir.

Ozellikle yabanci turistlerin bu bolgede yogunluklu olarak gériinmesinin nedenlerinden biri yurtdisinda yasayan bu bolgeye tatile gelen
yabanci uyruklu Turklerin bulunmasidir. Geleneksel mimari binalarinda yapilan isletmeleri tercih eden tatilci anlayisi nedeniyle apart butik
otellere, konukevlerine (pansiyon) talep oldukga fazladir. Ayvalik, Edremit, Gonen, Erdek gibi ilgeler ginimuzde orta gelirli aileler tarafindan
popiiler tatil beldeleri olarak tercih edilmektedir. Ozellikle Ayvalik bu ilgeler arasinda, geleneksel Rum ve tas evleri ile farklilik géstermektedir.

Bu dogrultuda tarihi, kilttrel kimligi, dogal glizellikleri ile 6ne gikan, i turizmi ile hareketlenen geleneksel Ayvalik-Cunda evlerinden Konukevi
(Pansiyon) yapilan igletmelerin Ayvalik’i ziyaret eden ve mimari 6zelliklerine gore tercih edilmis, bu isletmelerde kalan turistleri etkileyen
faktorler nelerdir? Ayvalik i¢ turizmini nasil etkilemektedir. Bu aragtirma ile Ayvalik ilge merkezi ile birlikte, Cunda Adasindaki konukevlerinde
kalan turistlerin tercihleri ve memnuniyetlerini etkileyen parametreler tespit edilmistir.

Calismanin birinci béliimde, Turizme ve konaklama isletmelerine genel bir bakis sunulmustur. ikinci bélimde Ayvalik ve gevresi ile ilgili genel
bilgiler yer almaktadir. Cografi ve demografik ozellikleri, iklimi, ulasimi, tarihgesi ile ilgili bilgiler yer almaktadir. Bu bélimde, ayrica Ayvalik
destinasyonunun Turizm potansiyelinin belirlenmesinde 6nemli yere sahip olan dogal ve tarihi turizm kaynaklari incelenmis, bu varliklarla
ilgili bilgiler aktarilmistir. Ugiincii bélim de ise, Ayvalik yéresinde konukevi isletmeciligi anlatiimistir. Sonug béliimiinde Ayvalik ve gevresinin
var olan Turizm potansiyelini arttirabilmesi ve gerek i¢, gerek dis Turizm pazarindan hak ettigi payi alabilmesi igin kisa ve uzun vadede
uygulanabilecek 6neriler yer almaktadir.

2. KONAKLAMA iSLETMELERINE GENEL BiR BAKIS

Konaklama isletmeleri; insanlarin gegici siireyle bulunduklari yerlerde konaklama, yeme icme, temizlik gibi dogal ihtiyaglarinin yaninda
kismen eglence ve diger sosyal ihtiyaglarini karsilayan isletmelerdir (Yildiz, 2011). Turizmi igine alan bilimsel bir tanimla; birinci derecedeki
turizm igletmeleri arasinda ilk sirayi alan, turistik mal ve hizmetlerin Gretimini saglayan, varliklari turizm olayina bagli olarak ortaya ¢ikan ve
sekillenip gesitlenen isletmelere, konaklama isletmeleri denir (MEB, 2006). Konaklama igletmelerinin timu konuklarin dogal ihtiyaglarini
karsilamakla beraber kurulduklari yer, verdikleri hizmetler, biiyiiklikleri gibi faktorlerle birbirinden ayrilmaktadir. Ulkemizdeki konaklama
isletmeleri “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelikle asagida belirtildigi sekilde cesitlere ayrilmistir” (MEB,
2006).

e  Asli Konaklama isletmeleri; Otel, Motel, Tatil K&y, Pansiyon, Apart Otel, Hostel, Kamping,

e Saglik ve Spor isletmeleri; Termal isletmeler, Saglikli Yasam isletmeleri

e Kirsal Turizm isletmeleri; Ciftlik Evi-K8y Evi, Yayla Evi Dag Evi

o Ozel isletmeler; Ozel Belgeli isletme, Butik Otel

o Bilesik isletmeler; Turizm Kenti, Turizm Kompleksi, Tatil Merkezi, Zincir isletme, Personel Egitim isletmeleri

e Diger Tesisler; Yiizer Tesis, Tatil Sitesi ve Villa; Ulkemizdeki konaklama isletmelerini sadece otel bazinda gesitliligini inceledigimizde bile,
Agac, Ev, Aquapark, Butik, Cocuk, Aile, Cocuksuz, Dag, Engelli Dostu, Geng, Golf, ileri Yas, Kayak, Kongre, Magara, Muhafazakar, Spa,
Sehir, Termal otel olmak tzere gok gesitli segceneklerin oldugunu gérmekteyiz.

Diger taraftan lkemizdeki turistik tesislerin tanimlari, 10/5/2005 tarihinde 2005/8948 Karar Sayisi ile Resmi Gazetede yayimlanan Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelikte asagida gibi belirtilmistir.

Oteller: Asli fonksiyonlari musterilerin konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari
icin yardimci ve tamamlayici birimleri de blinyelerinde bulundurabilen tesislerdir.

Butik Oteller: Yapisal 6zelligi, mimari tasarimi, tefris, dekorasyon ve kullanilan malzemesi yoninden 6zgiinlik arz eden, isletme ve servis
yobniunden Ustlin standart ve ylksek kalitede, deneyimli veya konusunda egitimli personel ile kisiye 6zel hizmet verilen en az on odali
otellerdir.

Apart Oteller: Mesken olarak kullaniimaya elverisli bagimsiz apartman ya da villa tipinde insa ve tefris edilen, musterinin kendi yeme ve icme
ihtiyacini karsilayabilmesi igin gerekli teghizat ile donatilan ve otel olarak isletilen tesislerdir.

Moteller: Yerlesim merkezleri disinda, karayollari glizergahi veya yakin gevrelerinde insa edilen, motorlu araglariyla yolculuk yapanlarin
konaklama, yeme-igme ve araglarinin park ihtiyaglarini karsilayan en az on odali tesislerdir.

Tatil Koyleri: Dogal gtizellikler icerisinde, rahat bir konaklama yaninda cesitli spor, eglence ve satis hizmetlerinin de saglandigi yaygin yerlesim
dizeninde, egimli arazilerde kottan kazanilan katlar da dahil olmak lizere en fazla ti¢ katl yapilardan olusan ve en az seksen odali tesislerdir.

Dag Evi: Kis sporlari veya ¢im sporlari yapmak ve doga guizelliklerinden faydalanmak amaciyla gevresel agidan sorumlu bir anlayisla isletilen
asgari bir yildizli otel nitelikleri ile birlikte agagidaki nitelikleri tasiyan konaklama tesisleridir.
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Yayla Evi: Bakanlkea gelistiriimeleri uygun gorilen yerlerde bulunan, mevcut yayla evlerinin iyilestirilmesiyle turizme kazandirilan veya
mevcut yayla evlerinin i¢ dizenlemesi esas alinarak yapilan veya Bakanlikga belirlenecek 6rnek yayla evi yapi tiplerine gore insa edilecek
Uinitelerde, mustakil veya toplu olarak hizmet verecek en az bes odali konaklama tesisleridir.

Ciftlik Evi-Koy evi: Tarim faaliyetlerinin, kirsal alanlarin dogal ve kiiltirel mirasinin korunmasina 6nemli katkilari oldugu goz 6niinde
bulundurularak, mevcut yapilarin iyilestirmesi veya yeni yapilarin mevcut dokunun i¢ diizenlemesi esas alinarak yapilmasini, bu sayede yatak
kapasitesi olusturulmasini ve turizmin gelisip genisleyebilecegi ortamlarin gevresel agidan glivence altina alinmasini hedefleyen; kirsal
bolgelerde giftlik organizasyonu amaciyla kurulmus ve giftlik Gretimi ile birlikte turizm konaklama olanagi saglayan, gelen musterilerin de
isterlerse galisma programlarina katilabilecekleri, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan en az bes odali konaklama tesisleridir.

Pansiyonlar: Yonetimi basit, yemek ihtiyacinin idare tarafindan saglanabildigi veya miusterilerin kendi yemeklerini bizzat hazirlayabilme
imkani bulunan, en az bes odal tesislerdir. (Kaynak:10/5/2005 tarihli 2005/8948 Karar Sayili Resmi Gazete, Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik)

3. AYVALIK iLCESINE GENEL BAKIS

Geleneksel konutlarin bulundugu Ayvalik ilgesi 6zellikle istanbul’a yakin olmasi nedeniyle turistler tarafindan ¢ok tercih edilen Ege denizinin
kiyisinda yer alan Balikesir il sinirlari iginde kalan sirin bir tatil ve turizmin bir yerlesim birimidir.

Gorsel 1: Ayvalik Haritasi
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Ayvalik'in iklim yapisi, Ege’nin kendine 6zgu kiyi iklimi 6zelligi gostermektedir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ihk ve yagish ozellikleriyle
belirginlesen ve tim Ege kiyilarinda hissedilen Akdeniz iklimi ve Lodos ve poyraz riizgarlari hakimdir. Zeytin ve Cam ormanlarinin denizle
kucaklastig, sirin kiglik koylarin birbirine sirt verdigi, cevresi irili ufakli 22 adanin sardigi, konum olarak Midilli adasinin karsisinda yer alan
Ayvalik’in nifusu ise yaklasik 70.000’dir (https://www.nufusu. com/ilce/ ayvalik_balikesir-nufusu).

ilce ekonomisi bilyiik dlciide turizme ve basta zeytincilik olmak iizere tarima baglidir. Arazinin %70’i zeytinlik olan Ayvalik’ta zeytinden sabun
ve zeytinyagl Ureten sanayi kuruluslari bulunmaktadir. Ayvalik'ta zeytin disinda pamuk, ¢gam fistigi ve mandalina gibi tarim Urinleri de
yetistirilir. Bagcilik ve Kozak ¢am bali Gretimi de yapilmaktadir. (Kaynak:http://www.ayvalik.bel.tr/index.php/ component/ content /article.
html?id) Kuzey Ege boélgesinde tek uluslararasi limani kimligini tasiyan bir limana sahiptir.

Ayvalik’in adinin nerden geldigine iliskin gesitli goriisler bulunmaktadir. Ayvalik Yunan edebiyati yazarlarindan Fotis Kondoglou "Vatanim
Ayvalik" isimli eserinde bélgede bulunan ¢ok sayida ayva agaglarindan dolayi bu bolgeye Yunancada ayva anlamina gelen Kydonie denildigini
ileri sirmustir (Burcu, 2011).

Ayvalik adina dair diger bir gorus ise Ayvaliklilar Dernegi baskani Kukunora’ya aittir. Kukunora’ya gore Ayvalik adi bir midye tiiri olan
ayvada’dan gelmistir.

Gorsel 2: Ayvalik

Gorsel 3: Ayvalik Sefa Bolgesi
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Kukunora’nin yazdigi “Eolya’nin baskenti Ayvalik (1972)” isimli eserinde, Ayvalik’a ilk yerlesenlerin Midilli’nin Kidonia koytinden olabilecekleri
gibi Girit'in Kidonies bolgesinden de gelmis olabilecekleri yoniinde farkli gorisler ileri sirmustir (Yorulmaz,1998).

Ayvalik sinirlari iginde yer alan ve glinimuzde kopru yolu ile de ulasimi saglanan herkesin Cunda olarak bildigi ancak Piri Reis’in haritasinda
Yunda olarak belirtilen Ali Bey Adasi da 6nemli bir gegmise sahiptir. Adanin ismi Yunanca’da “Moschonisi” olarak ifade edilmekteydi.
“Moscho” kelimesi Yunanca’da guizel koku, “Nisi” ada anlamina gelmektedir.

Gorsel 4: Ayvalik Piri Reis Haritasi
—— .

Ege bolgesinde bulunan gegmisten gelen tarihi kltirini ve tarihi kentsel dokusunu bugiine kadar stirdirebilen ender yerlesim bélgelerinden
biridir. Anadolu’da Geleneksel Konut Mimarisi iginde degerlendirilebilecek konutlara sahip yerlesimlerden biri olan Ayvalik, tarihi kent
dokusuna ait bu birikim agisindan oldukga zengin bir icerige sahip oldugu belirtilmelidir. XIX. ve XX. ylzyila ait konutlardan en azindan 1000
tanesi plan ve mimari 6zelliklerini koruyabilmis bigimde saglam ve kullanilir durumdadir. Kent bu kimligiyle agik hava mizesi durumundadir.
Gegmisiyle yasayabilen bir kent olma 6zelligini her sokagi donatan evleriyle ortaya koyar.

Gorsel 5: Ayvalik’ta Sakarya 2.Fethiye sokak

Ayvalik cadde ve sokaklarindaki dar yapi, evlerin bitisik nizamda olusu kentin surekliligini ortaya koymakta, bir siire korsanlarin barinagi olarak
kullanildigini diistindiirmektedir (Yasar, 1996).

Ayvalik ve gevresindeki binalarin tamamina yakini, belirgin ve ortak mimari 6zelliklere sahiptir. “Neo-klasik” adi verilen bu mimari, stiregelen
zamana karsin degerini yitirmeyen, ¢ogunlugun begenisini kazanmig eski Roma ve Helen yapi izlerini tasiyan bir mimaridir (Akin, 2007).
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Gorsel 6: Tarihi Kuglik Tagkonak Konukevi Kapilari

Ayvalik geleneksel evlerinde genellikle iki giris kapisi vardir. Bunlardan biri islik olarak kullanilan boliime, digeri ise oturma mekanina agilir.
islik zaman zaman diikkan olarak da kullanilir. Kapilar, kemerli oluslari ve isgilikleriyle, basit ve sade gériiniimlii yapilara ihtisam katar. Ayvalik
ilcesi ve gevresi, zengin tarihi ve kiiltiirel kimligi ile dogal giizelliklerinin sergilendigi Tepeleri; Seytan sofrasi, Cennet, Asiklar, ilk kursun, Ciplak,
tavsan kulaklari tepesi gibi pek cok seyir tepesi. Tarihi camiileri; Ayos Yannis/Saatli, Ayos Yorgis/Cinarli, Kato Panaya /Hayrettinpasa ve Ayos
Nikolaos/Biberli Cami. Kiliseleri; Ayazma, Profit iliyas, Ayos Dimitriyos, Taksiyarhis, Taksiyarhis Anit Miizesi, Meryemana, Panayia, Faneromeni
(Ayazma), Aya Triyada, Ayiu Vasiliyu, Ayos Pandeleymonas. Manastirlari; Ayiu Nikolau, Aya Paraskevi, Camli, Leka Panaya /Koruyan Meryem,
Ayisigl, Ayos Apostolos, Tavuk Adasi, Giivercin Adasi /Aya Yorgi, Profit iliya, Kizlar ve Tagh Manastirlari ile yerli yabanci tiim turistlerin ilgisini
cekmektedir.

4. AYVALIK’'TA TURiZM FAALIYETLERI

Ayvalik’in ilgi gekici ahsap ve tas mimari yapilari anit agaglari, dogal giizellikleri, kiyi olanaklari, dogal limani, iklimi, istanbul ve izmir gibi biyiik
sehirlere ulagiminin yakin olmasi gibi ¢ok cesitli degerleri icinde barindiran Ayvalik ilgesi, 6zellikle son yillarda kalkinma plan ve politikalarini
turizme odaklamig durumdadir. Ayvalik Turkiye'nin en eski turizm merkezlerinden olup, kendini kiyilari istila edilen otellerden korumaya
basarabilmistir. Dogal guizellikleri ve kilttrel dokusu ile yerli ve yabanci turistleri Ayvalik’a gekmektedir. Kampgilik, doga yurlyusleri, kayak,
jeep safari, rafting, yamag parasuti, trekking vb. ilgi ceken alternatif sporlarinin tamamini yapabilme imkani veren ilgede 6zellikle son
yillardaki talep sayesinde oda ve yatak sayilarindaki artis goze ¢arpmaktadir. Ayvalik, dogal kumsal ve plajlari yaninda rélyef-su 6zelliklerinin
birlesiminden olusan manzara gekicilikleri ile dikkat gekmektedir (Dogan, 2006). Ayvalik tarihi kimligi ve otantik cografyasi ile tekrar ziyaret
edilen bir turizm bolgesidir. On binlerce kisiyi agirlayan ilge, turizm hareketlerine de oldukga yogun katki sunmaktadir. Asagidaki tabloya gére
ilgili arastirmaya katilan yerli turistlerin gogu Ayvalik’a bes kez ve tzerinde gelmistir (Haciman, 2012)

Tablo 1: Turistlerin Ayvalik’ta Bulunma Sikligi (Haciman, M. 2012)

TURISTLERIN AYVALIKTA BULUNMA SIKLIGI
SIKLIK YUzZDE
1 35 17,3
2 44 21,8
3 42 20,8
4 21 10,4
5 kez ve Uzeri 60 29,7

Ayvalik Glkemizin tam bir tatil cenneti koselerinden biri olup, ¢ok genis bir toplum yelpazesine hitap edebilmektedir. Yizmek isteyenlere,
eglenmek isteyenlere, sifali kumsalinda ylriimek isteyenlere, Kaz daglarinin bol oksijenli havasinin en iyi solumak isteyenlere, sorf ve dalis
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yapmak isteyenlere, otantik Rum ve tas evlerinde nostalji yasamak isteyenlere eski antik ¢gagda kurulmus bir sehir turu yapmak isteyenlere,
sakinlik ve huzur isteyenlere, ¢esitli pansiyon segenekleri ile hizmet vermektedir. Otantik Rum veya tas bir evde konaklamak ve nostalji
yasamak isteyenler, geleneksel (tas ve Rum evlerinin) bulundugu Cunda ve Ayvalik merkezindeki zengin pansiyon segeneklerini sunmaktadir.
Ayvalik pansiyonlari genelde ailece isletilen sicak, samimi ev havasinda olup, liiks beklentisi iginde olmayan misafirlere hitap etmekle birlikte
ekonomiktir. Ayvalik, geleneksel evleri konukevi (pansiyon) isletmeciligi olarak da turizm sektori iginde dikkat gekmektedir. Turizm ve Kiltir
Bakanliginin web sayfasinda yayimladigi 2017 yili istatistiklerinde; Turistlerin, Balikesir ilinin tiim ilgelerindeki Turizm isletme belgeli
konaklama tesislerin; gelis sayilarina, doluluk oranlarina, geceleme ve ortalama kalis sayilarina gore dagiliminiinceledigimizde Ayvalikilgesinin

diger ilgelere gore oncelikli olarak tercih edildigini asagidaki Tablo 2. 2’ de, Tablo 2. 3’ de ve Tablo 2. 4’ de gérmekteyiz.

Tablo 2: Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayilarina Gére Dagilimi 2017 istatistikleri
(Http://Yigm.Kulturturizm.Gov.Tr/TR-201121/isletme-Bakanlik-Belgeli-Tesis-)

TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERINDE TESISLERE GELIS SAYILARINA GORE DAGILIMI (2017)
TESISE GELI$ SAYISI
BALIKESIR iLCELER YABANCI YERLI TOPLAM
Altieyliil 277 20224 20501
Ayvalik ‘ 75591 108 214 183 805
Bandirma 4412 75 861 80273
Burhaniye 848 23981 24 829
Dursunbey 12 2 440 2452
Edremit 1925 115 569 117 494
Erdek 38 8619 8657
Gonen 2011 30086 32 097
Karesi 1640 56 903 58 543
Marmara 5 3914 3919
Sindirgi 106 16 823 16 929
Susurluk 52 7422 7474
GENEL TOPLAM 86 917 470 056 556 973

Tablo 3: Turizm ve Kiiltiir Bakanhgi: Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Doluluk Oranlarina Gore Dagilimi 2017 istatistikleri

((Http://Yigm.Kulturturizm.Gov.Tr/TR-201121/isletme-Bakanlik-Belgeli-Tesis-Konaklama-istatistikleri.Html)

TURIiZM iSLETME BELGELi KONAKLAMA TESISLERINDE DOLULUK ORANLARINA GORE DAGILIMI (2017)
DOLULUK ORANI(%)
BALIKESIR iLGELER YABANCI YERLI TOPLAM

Altieyliil 0,56 42,46 43,02
Bandirma 3,90 33,78 37,69
Burhaniye 6,92 47,97 54,89
Dursunbey 0,15 19,84 19,99
Edremit 0,54 34,00 34,54
Erdek 0,13 31,58 31,71
Gonen 9,38 80,45 89,83
Karesi 1,23 32,54 33,77
Marmara 0,08 39,24 39,32
Sindirgi 0,32 49,27 49,60
Susurluk 0,16 38,18 38,34

GENEL TOPLAM 36,50 482,32 518,82
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Tablo 4: Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Geceleme ve Ortalama Kalis Siirelerine Gore Dagilimi 2017 istatistikleri
(Http://Yigm.Kulturturizm.Gov.Tr/TR-201121/isletme-Bakanlik-Belgeli-Tesis-Konaklama-istatistikleri.Html

TURIZM iSLETME BELGELi KONAKLAMA TESISLERINDE GECELEME VE ORTALAMA KALIS SURELERINE GORE DAGILIMI
(2017)
GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI
BALIKESIR iLCELER YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM
Altieyliil 452 34 405 34 857 1,63 1,70 1,70
Bandirma 14 062 121 740 135 802 3,19 1,60 1,69
Burhaniye 6732 46 639 53371 7,94 1,94 2,15
Dursunbey 36 4714 4750 3,00 1,93 1,94
Edremit 3361 209 992 213 353 1,75 1,82 1,82
Erdek 76 17 848 17 924 2,00 2,07 2,07
Gonen 13 974 119 905 133 879 6,95 3,99 4,17
Karesi 3520 92 885 96 405 2,15 1,63 1,65
Marmara 17 8288 8305 3,40 2,12 2,12
Sindirgi 266 40 444 40710 2,51 2,40 2,40
Susurluk 61 14 846 14907 1,17 2,00 1,99
GENEL TOPLAM 139 706 956 061 | 1095767 36,97 25,47 25,56

Ayvalik’ta yapilan turizm gesitlerini gruplamak gerekirse; Kiyi turizmi, Deniz Turizmi, Yat, Gastronomi Turizmi, Kulttir Turizmi, Doga Turizmi,
Alis Veris Turizmi, olarak sayabiliriz. Zengin Plaj secenekleri bulunmaktadir. Sarimsakli, Badavut (Sahinkaya), Altinova, Ali Cetinkaya
(Armutguk), Duba Mevkii (Belediye Plaji), Alibey Adasi (Cunda), Camlik mevkii Kabri(Belediye Plaji) Ayvalik’ta, 1 adet marina ile birisi Cunda
adada olmak (izere 2 adet yat - ¢ekek yeri bulunmaktadir. ilcemizde Su Sporlari olarak; Ayvalik adalarina yapilan giintbirlik tekne turlari,
banana, su kayag, jet ski ve su alti dalislari vb. yapilmaktadir. Yelken kullibii mevcut olup, iklimsel 6zelliklerin uygunlugu agisindan sorf ve
yelken sporlariigin de Ayvalik’ ta uygun parkurlar bulunmaktadir. Plaj kiyilarindan i¢ kesimlere dogru ilerledikge Doga Turizmi agisindan essiz,
el degmemis ormanlari ve Turkiye'deki 6nde gelen buytklikteki Ayvalik Adalari Tabiat Parklar ile ziyaretgilerine; yuriyus, bisiklet ve bu
faaliyetler sonrasi dinlence alanlari, seyir tepeleriyle harikulade bir gorsel ziyafet cekeceginiz noktalari saymakla bitmez. Kendine 6zgi ve
farkli yemek kiilttriina birlestiren Ayvalik mutfaginin gastronomi turizmi alaninda zengin bir potansiyele sahip oldugu goriilmektedir. Aligveris
turizminde de son yillarda 6nemli bir potansiyele sahip olan Ayvalik, merkezinde her persembe giini kurulan pazar ve haftanin yedi giini agik
carsl ve alisveris merkezleri sayesinde, 6zellikle Yunanistan’in Midilli adasindan olmak tizere, on binlerce turiste gin birlik ziyaretlerinde
aligverig imkani sunar. Ayrica doga glzelliginin zirve yaptigi Ayvalik’ta trekking, kus gozlemciligi, bitki inceleme, jeep safari ve foto-safari gibi
aktivitelerde bulunmaktadir.

5. AYVALIK iLCESi KONUKEVi iSLETMECILiGi

Glnlmuz turizminde; deniz, kum ve giinesin yerine yeni turizm hareketleri agisindan kentlerin tarihi ve kilturel kimligi ile kendilerine 6zgu
y6resel mimarisi de bir turizm olgusu olarak karsimiza gikmaktadir. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi verilerine gore Ayvalik turistik tesislerinde 2017
yilinda Balikesir’in ilgeleri arasinda, yerli 108.214, yabanci 75.591 olmak tizere toplamda 183.805 kisiyle en fazla turist agirlayan ilgesi
olmustur. Turistlerin bu bolgeleri tercih etme nedenleri; Tarihi kulttrel kimligi, dogal gtizellikleri, turizm gesitliligi, ekonomik ve otantik
geleneksel Rum ve tas evi mimarisindeki konukevleri (pansiyon) ve butik otelleridir. Turizm sektérinin gelismeye basladigi Glkemizde
geleneksel evlerin, otellerin, tanitima daha fazla ihtiyaci bulunmaktadir. Tarihi, kdltiir, mimarisi, gelenekleri, mutfagi, gelismeye baslayan
turizmi ile Ege bolgesini, dikkat ¢eken bir turizm merkezi haline donistirmektedir. Ayvalik, Edremit, Gonen, Erdek gibi ilgeler glinimuzde
orta gelirli aileler tarafindan popiiler tatil beldeleri olarak tercih edilmektedir. Ozellikle Ayvalik bu ilgeler arasinda, geleneksel Rum ve tas
evleri ile farklilik gostermektedir. Bu dogrultuda tarihi, klttrel kimligi, dogal gtizellikleri ile 6ne ¢ikan, i¢ turizmi ile hareketlenen geleneksel
Ayvalik-Cunda evlerinin kendine 6zgii yéresel mimarisi kapsaminda; Konukevi (Pansiyon) isletmeleri dikkat gekmektedir. Ayvalik ilgesi kendine
has turizm ozellikleriyle gok yonlu turizm imkanlari sunabilmesine ragmen, halen istenilen diizeyde turist agirlayamamaktadir. Ayvalik’ta
turizmin gelismesini etkileyen sorunlarin basinda; tutum ve hizmet kalitesi, sorunlari trlin gesitlendirme ve planlama — tanitim sorunlari, alt
ve Ust yapi v.b. sorunlarini sayabiliriz. Bu bélimde tarihi, kiiltirel kimligi, dogal guzellikleri ile 6ne gikan ve hareketlenen i¢ turizmi ile kendine
6zgl yoresel mimarisi kapsaminda; Ayvalik merkezinde bulunan Konukevleri (Pansiyon) ile Cunda Adasinda bulunan konukevleri igletmeleri
lzerine bir inceleme yapilmistir. Genel olarak, tiiketicilerin, cevrimigi elestiriler / sikayetler / elestirilerden etkilendigi, sikayet web sayfalarinin
konaklama isletmelerinin se¢imi ve deneyimlerin paylasiimasi igin kullanildigi sonucuna varilmistir; ve bu web siteleri 6nemli bilgi kaynagidir
(Dogan, 2016). Bu galisma yapilirken de glinimizde énemli bir bilgi kaynagi olan web sitelerindeki konaklama isletmeleri hakkindaki konuk
goris ve yorumlari esas alinmigtir.
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Gorsel 7: Ayvalik Mor Salkimlar Konukevi Balkon Manzarasi

Ayvalik merkez de isletilmekte olan agagidaki 3.1. no’lu tabloda isimleri belirtilen 5 pansiyonda konuk edilen 393 misterinin goris ve
yorumlarina gore segilmistir. Bunlar en ¢ok konuk yorumu bulunan, tim sezon agik olan ve 2010 yilindan giinimuize kadar hizmet vermekte
olan pansiyonlardir. Mimari tarzlari, fiyat, temizlik, kahvalti, lokasyon, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi basliklari altindaki, musteri
gorusleri, her pansiyonun ayri ayri degerlendirilmis olup sonrasinda karsilastiriimig ve incelenmistir. Arastirmada konuk yorumlarinda en gok
one ¢ikan konular bashk olarak segilmistir. Bu ¢alismada hedeflenen Ayvalik merkezinde eski Rum mimari yapisi 6zelligini tagiyan evlerde
yapilan Konukevi isletmeciliginde sunulan hizmetlerden hangilerinin misteri tercihini ve memnuniyetini etkiledigidir.

Tablo 5: Ayvalik Merkezindeki Pansiyonlarda Kalan Konuklara Sunulan Hizmet Begenileri

e AYVALIK MERKEZDEKi PANSIYON/ KONUKEVLERI
OZELLIKLERI i . .
MACARON TAKSIYARHiS BOUNJOR EOLYA MAVi | TOPLAM
KONAGI
MiMARI TARZI 36 18 16 40 13 123
FiYAT
TR 2 3 13 42 19 79
TEMIZLIK/
N 32 18 15 41 24 130
KAHVALTI 42 10 11 40 23 126
EV ATMOSFERI
T 7 7 12 42 23 91
LOKASYON
(SEHIR 21 6 9 44 6 86
MERKEZi)
KARSILAMA VE
WETEE 39 12 12 42 23 128

Yukaridaki tabloda, Ayvalik merkezindeki pansiyonlarda konuklara sunulan hizmetlerden hangilerinin tercihlerini ve memnuniyetlerini
etkiledigi konusu incelenerek, isletmelerin tercih edilmedeki 6ncelikleri ortaya konulmustur. Tabloda goruldugi Gzere konuklar; yorumlarinda
memnuniyetlerini sirasiyla kahvalti, temizlik ve hijyen, mimari tarzi, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi hissetmek, lokasyon (sehir merkezi),
fiyat uygunlugu seklinde gorus bildirmislerdir.

Tabloda bulunan;
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. Kahvalti, Temizlik ve Mimari Tarz, olarak en ¢ok begeniyi Macaron ve Eolya konukevleri,

. Fiyat uygunlugu ve Ev Atmosferi Hissetmek, segeneklerinde en ¢ok begeniyi Eolya ve Mavi konukevleri,

. Lokasyon (sehir merkezi) ile Karsilama ve ilgilenme, seceneklerinde en ¢ok begeniyi Macaron ve Eolya konukevleri
almistir.

. Tablodaki tiim basliklarda en gok begeniyi Eolya konukevi almistir.

Konukevlerinde kalan konuklar; giiler yiizlu karsilandiklarini, sorunlarin ¢é6zmede samimi igten giiler yizli muhatap bulduklarini, galisan
personelin ¢ok ilgili oldugunu belirtmislerdir. Bu tarz konukevlerinde kendilerini evlerinin rahatlig§inda, ev atmosferinde daha o6zgiir
hissettikleri igin otellere tercih ettiklerini, ortamin daha sakin, sessiz ve huzurlu oldugunu belirtmislerdir. Bu gorislerini web sayfalarina
yaptiklari yorumlarinda “Artik Ayvalik’ta bir evim oldu” seklinde ifade etmislerdir.

Gorsel 8: Ayvalik Tarihi Kugiik Tagkonak Konukevi Yatak Odasi

Konuklar kahvaltilarin ¢ok gesitli, zengin, ege yoresinin yesil sebze ve meyvelerinden, el yapimi Uriinlerden (regel, marmelat, eksi ekmek,
pogaga, gozleme), Urlinlerin organik olmasindan ayrica bolca servis edilmesi nedeniyle ¢ok begendiklerini belirtmislerdir. Evlerin blyleyici
ve mimarisinin etkileyici oldugunu, 6zgin ve otantik olusunu, tarihi dokusunu ayrica tam bir konak deneyimi yasadiklarini ifade etmislerdir.
Merkezi olmasi nedeniyle ulagimin kolayligindan ¢ok memnun kaldiklarini, geg¢ saatlere kadar carsida ve eglence mekanlarini da
gezebildiklerini ifade etmislerdir. Konuklarin merkez pansiyonlarini tercih etme sebepleri; merkezde ulasimin kolayligi, gun igerisinde farkl
yerleri gezme-gérme olanagi, yore Urlinlerinin zengin gesitlerine, pazara rahat ulagabilme, alis verislerini kolay ve zevkle yapabilme, tur ve
dalis sporu igin teknelerin merkezden kalkmasi, ayrica Midilli adasina gidecek turistler icinde merkezde konaklamanin avantaj oldugunu
belirtmiglerdir. Ayvalik merkezdeki pansiyonlari tercih eden konuklar; kaldiklari pansiyonlarda ahsap olan ara boélmelerinde ses yalitimi
olmayisl, araglarini Ayvalik sokaklarinin dar oldugunu, park etmenin givenli olmadigini, otopark sorunundan ve Belediye otopark Ucretlerinin
pahali oldugunu ifade etmislerdir. Asagidaki tabloda, Cunda adasindaki pansiyonlarda konuklara sunulan hizmetlerden hangilerinin
tercihlerini ve memnuniyetlerini etkiledigi konusu incelenerek, isletmelerin tercih edilmesindeki 6ncelikleri ortaya konulmustur.

Tablo 6: Cunda Adasinda Pansiyonlarda Kalan Konuklara Sunulan Hizmet Begenileri

CUNDA ADASINDAKi PANSIYON/ KONUKEVLERi
A . | CUNDA TAS EV
BEGENI| OZELLIKLERi LOVELY STONE CUNDA
(CUNDA STONE HOUSE IN cUnpa | PURY o TUTKU TOPLAM
HOUSE)

MiMARi TARZI 20 29 13 21 13 96
FiYAT UYGUNLUGU 14 26 11 18 12 81
TEMIZLiK/ HIJYEN 13 24 13 20 21 91
KAHVALTI 9 23 13 20 15 85

EV ATMOSFERI
e 12 15 14 19 3 63
LOKASYON 17 23 14 20 23 97

KARSILAMA VE
. 10 26 20 17 26 99

Cunda adasinda isletilmekte olan yukaridaki tabloda isimleri belirtilen 5 pansiyonda konuk edilen 240 misterinin goriis ve yorumlarina gore
secilmistir. Bunlar en ¢ok konuk yorumu bulunan ve tiim sezon agik olan pansiyonlardir. Bunlardan Mimari tarzlarn, fiyat, temizlik, kahvalt,
lokasyon, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi basliklari altindaki, musteri gorlsleri her pansiyonun ayri ayri okunmus sonrasinda
karsilastirimis ve incelenmistir. Calismada konuk yorumlarinda en ¢ok 6ne gikan konular baslik olarak segilmistir. Bu galismada hedeflenen
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Cunda Adasinda eski Rum mimari yapisi 6zelligini tagiyan evlerde yapilan konukevi isletmeciliginde sunulan hizmetlerden hangilerinin misteri
tercihini ve memnuniyetini etkiledigidir. Yukaridaki tabloda goérildugu Gzere konuklar; yorumlarinda memnuniyetlerini sirasiyla kahvalt,
temizlik ve hijyen, mimari tarzi, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi hissetmek, lokasyon, fiyat uygunlugu seklinde gorus bildirmislerdir.

Tabloda bulunan;

. Kahvalti ve fiyat uygunlugu olarak en ¢ok begeniyi Lovely Stone House in Cunda ve Cunda Adali konukevleri,
. Temizlik ve lokasyonda en gok begeniyi Lovely Stone House in Cunda ve Tutku konukevleri,

. Mimari Tarz, olarak en ¢ok begeniyi Cunda Adali ve Lovely Stone House in Cunda Adali konukevleri,

. Ev Atmosferinde hissetmek, seceneginde ¢ok begeniyi Cunda Adali ve Duru konukevleri almislardir.

. Tablodaki tiim basliklarda en ¢ok begeniyi Lovely Stone House in konukevi almigtir.

Cunda Adasindaki Konukevlerinde kalan konuklar; giiler yizll karsilandiklarini, ¢alisan personelin g¢ok ilgili oldugunu belirtmislerdir.Evlerin
mimarisinin etkileyici oldugunu, 6zgin ve otantik olusunu, Adanin dogasini, kiyilarini ve tarihi binalarini, gok begendiklerini ifade etmislerdir.
Sahilde bulunan restoranlardaki adaya 6zgi yemek ve meze gesitliligini begenmisler, olumsuz olarak da bazi pansiyonlarin otopark sorununu
ve su kesintisi ve debisinin distkliglni dile getirmislerdir.

Tablo 7: Ayvalik Merkez ve Cunda Adasinda Pansiyonlarda Kalan Konuklarin Begeni Toplamlarinin Kargilastiriimasi

AYVALIK MERKEZ VE CUNDA ADASINDAKi TOPLAM BEGENILERIN KARSILASTIRILMASI
BN e CUNDA ADA TOPLAM BEGENILERi AYVALIK MERKEZ TOPLAM BEGENILERi
MiMARi TARZI 96 123
FIYAT UYGUNLUGU 81 79
TEMIZLIK/ HIJYEN 91 130
KAHVALTI 85 126
EV ATMOSFERI
HISSETMEK 63 a1
LOKASYON 97 86
KARSILAMA VE
iLGILENME 9 128

Ayvalik merkez ve Cunda adasindaki konukevlerinde kalan misterilerin tercihleri toplamlari analiz edilmistir. Konukevlerinin; mimari tarzlan,
fiyat, temizlik, kahvalti, lokasyon, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi bagliklari altindaki, musteri gorugleri, ayri ayri degerlendirilmis olup
sonrasinda karsilastiriimis ve incelenmistir. Ayvalik Merkez ve Cunda Adasindaki konukevlerinde yapilan her iki galismada elde edilen toplam
veriler dogrultusunda; Ayvalik merkezindeki konuklarin tercihlerinde 6ncelikli olarak temizlik ve kahvalti, Cunda adasinda konaklayanlarin ise
karsilama ve lokasyon begenilerinin 6ne ¢iktig gorilmustar.

6. SONUC VE ONERILER

Glinimuzde Turizm Diinya’da ve Turkiye’'de sirekli gelisen ve rekabetin ¢ok yogun oldugu bir sektérdir. Turkiye’de bu pazarda yerini almak
durumundadir. Tirkiye’nin Turizm sektoriinden aldigi payi arzu edilen diizeye gikarmasi igin planlama, ydnetim ve stratejilerinde uzun ve
kisa vadeli istikrarli politikalar izlenmesi zorunludur. Tirkiye, tarihi, kiltiirt, cografyasi, iklimi, dogal zenginlikleri ile turizm potansiyelinin
yuksek oldugu bir tlkedir.

Bu arastirmada Turkiye’de dis turizm hareketlerinden daha az giindeme gelen ig turizm hareketlerini izlemek ve mevcut sorunlari ortaya
konulmasi amaglanmistir. Bu baglamda tarihi, kulttrel kimligi, dogal gtizellikleri ile 6ne gikan, hareketlenen ig turizmi ile kendine 6zgu yoresel
mimarisi kapsaminda; geleneksel Ayvalik-Cunda evlerinin Pansiyon (Konukevi) isletmelerinin karsilastiriimasi, tercih sebepleri, Gstunlikleri
ve sorunlari incelenmistir.

Turkiye'nin tatil ve konaklama rehberi olan operatorlerin web siteleri sayfalarindan toplam 636 musteri gérusii incelenmis, bunlardan mimari
tarzlar, fiyat, temizlik, kahvalti, lokasyon, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi basliklari altindaki, gorusleri her pansiyon (konukevi) igin ayri
ayri karsilastiriimig ve analiz yapilmistir.

Calismada konuk yorumlarinda en ¢ok 6ne gikan konular baslik olarak segilmistir. Bu ¢alismada hedeflenen Ayvalik merkezinde ve Cunda
Adasindaki eski Rum mimari yapisi 6zelligini tasiyan geleneksel Ayvalik evlerinde yapilan konukevi isletmeciliginde sunulan hizmetlerden fiyat,
temizlik, kahvalti, lokasyon, ev atmosferinde hissetmek, karsilama ve ilgilenme bagliklarindan hangilerinin musteri tercihini ve memnuniyetini
etkiledigi arastirniimistir.

Ayvalik merkezinde kalan konuklar memnuniyetlerini; sirasiyla kahvalti, temizlik ve hijyen, mimari tarzi, karsilama ve ilgilenme, ev atmosferi
hissetmek, lokasyon (sehir merkezi), fiyat uygunlugu seklinde géris bildirmislerdir.

Cunda Adasindaki kalan konuklar; guler yuzll karsilandiklarini, ¢alisan personelin ¢ok ilgili oldugunu belirtmislerdir. Tarihi dokusunu, sahilde
bulunan restoranlardaki adaya 6zgii yemek ve meze gesitliligini begenmislerdir.
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Ayvalik Merkez ve Cunda Adasindaki konukevlerinde yapilan her iki galismada elde edilen toplam veriler dogrultusunda; Ayvalik merkezindeki
konuklarin tercihlerinde 6ncelikli olarak temizlik ve kahvalti, Cunda adasinda konaklayanlarin ise karsilama ve lokasyon begenilerinin 6ne
ciktigl goralmastir.

Her iki ¢alismada 6ne gikan evlerin mimarisinin etkileyici oldugu, 6zgin ve otantik olusudur. Ayrica, Ayvalik'in dogasini, koylarini ve tarihi
binalarini, gok begenildigi gézlenmektedir.

Olumsuz olarak otopark ve cadde ve sokaklarin temizlik sorununu ve su kesintilerini ve su debisinin dustklGgini dile getirmislerdir. Ayvalik
ve Buyuksehir Balikesir Belediyeleri bu sorunlar ile diger altyapi ve tistyapi sorunlarinin bilincinde olduklarini, ¢6zimi yéniinde galismalarin
surduraldigun belirtmislerdir.

Ayvalik’ta, kulturel dokusu igindeki restorasyonu yapilmis tarihi geleneksel evlerin turizme kazandirilarak konaklama tesisi olarak kullaniimasi
hizla yayginlasmaya baglamigtir. Ayvalik merkez ve Cunda adasinda yapilan konukevi isletmeciligi genelinde geleneksel Ayvalik Rum/tas
evlerinin restore edilerek kullanildigini ve turistler tarafindan ilgi ve merak uyandirdigi gériilmektedir.

Ayvalik’ta mevcut geleneksel mimari tarzindaki konukevi isletmelerine olan talep alternatif turizmde deger yaratmada 6nemli bir isleve ve
potansiyele sahiptir. Bu dogrultuda Geleneksel Ayvalik evlerinin sonraki kusaklara miras birakilabilmesi igin terk edilen "sit" lerin yeniden insa
edilmesi, eski binalarin kullanilabilir hale getirilmesi ve ayni zamanda Ayvalik’in tarihi ve kiiltirel degerleri ve mekansal farkhlklarinin 6ne
¢ikarilarak kendine 6zgu kentsel bir turizm politikasi 6nerilmektedir.

KAYNAKCA

Akin, B., (2007), Ayvalik Evleri, Canakkale Universitesi, Onsekiz Mart Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, Yiiksek Lisans Tezi

Burcu, B. C., (2011), Tarihi Kentlerin Canlandirilmasina Yénelik Stirdiriilebilir Yénetim Stratejileri: Balikesir-Ayvalik Ornegi, Mimar Sinan Giizel
Sanatlar Universitesi, Fen Bilimleri Enstitlisii, Doktora Tezi

Dogan. A., (2006), Kentsel Doku, Geleneksel Yerel ve Kiiltiirel Ozelliklerin Turizm Mekanina ve Tiiriine Etkileri Ayvalik Ornegi, Yildiz Teknik
Universitesi, Fen bilimleri Enstitiisu, Yiksek Lisans Tezi

Dogan, S., DATABASE TURKEY, Konaklama isletmeleriyle ilgili Internet Sitelerinde Yer Alan Yorumlarin Tiketici Karar Siirecine Etkisi,
Uluslararasi Yénetim Ekonomisi ve is Dergisi, 01/2016, Cilt 12, Sayi 30, (2016)

Haciman, M., (2012),Turizm Sektériinde Reklam ve Halkla iliskiler Faaliyetlerinin Tiiketici Satin alma Davranisina Etkisi, Balikesir Universitesi,
Sosyal Bilimler

MEB, MEGEP, Konaklama ve Seyahat isletmeleri, Ankara, (2006)
Resmi Gazete, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik (10/5/2005 tarihli 2005/8948 Karar Sayi), (2005)
Sakkari, Y., “The history of Kydonies” Ayvalik Tarihi kitabi, (1982)

Yasar, i., (1996), i¢ Turizmin Gelistiriimesine Yénelik Ayvalik Yéresinde Bir Uygulama, Balikesir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek
Lisans Tezi,

Yildiz S., (2011), Bes Yildizli Otel isletmelerinin Orgiit Yapilarinin Mekanik-Organik Orgiit Yapisi Baglaminda incelenmesi, Siileyman Demirel
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitis, Yiiksek Lisans Tezi,

Yorulmaz, A., Ayvalik’i Gezerken., Ayvalik: Ceylan Kitabevi.-istanbul, (1998)

Yorulmaz, A., Ayvalik’tan Cunda’dan, S:11, 12, 46, Remzi Kitabevi, istanbul, (2011)
http://yigm.kulturturizm.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html|,12.11.2018
http://www.ayvalik.bel.tr/index.php/ component/ content/article.htmI?id=90, 19.11.2018
http: //kentseltransformasyon.blogspot.com/

https://www.nufusu.com/ilce/ayvalik_balikesir-nufusu

DOI: 10.17261/Pressacademia.2019.1094 219 PressAcademia Procedia


http://www.ayvalik.bel.tr/index.php/component/content/article.html?id=90

